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Annotation. Ziel der Untersuchung. Der Beitrag ist dem Problem der Bestimmung der methodi-
schen Ansétze zum Entscheidungstreffen liber den Preis des Bodens technogener Entstehung zu den
Zwecken dessen effektiven Vermarktung gewidmet. Methoden der Untersuchung. Die Lésung von
in dem Beitrag aufgestellten Aufgaben ist durch Anwendung ndcgster Methoden erreicht: die Methode
der Vergleichung, der Analyse und sowie der wissenschaftlichen Verallgemeinerung. Ergebnisse.
Im Aufsatz sind methodische Grundlagen und praktische Aspekte der Formierung des Preises von
Béden, die durch technische Mittel neugeschaffen worden waren, angefiihrt. Die bodenpreisbilden-
den Faktoren sind identifiziert und analysiert worden. Der Algorithmus der Formierung des Preises
von technogenen Bdden aus Sicht der Interessen der Teilnehmer und betroffener Akteure tagebauli-
cher Bodennutzung ist dargestellt worden. Die Empfehlungen zur Formierung des Preises von Béden
nach Tagebau zu Zwecken deren Vermarktung sind erarbeitet worden. Praktische Bedeutung der
Ergebnisse der Untersuchung. Im Auftrag ist der Ansatz zur Bodenpreisbildung begriindet, der die
Auswahl von bestméglichen Alternativen der nachtagebaulichen Bodennutzung vorsieht, was zu Er-
héhung der Investitionsattraktivitdt der Rekultivierungsbéden und Steigerung der Effektivitdt deren

Wiedernutzbarmachung beibringen wird.

Schliisselworte: Bodenpreis, preisbildende Faktoren, Bodennutzung, Bodenmarkt, Teilnehmer

der Bodennutzung, die Bodenrente.

Feststellen des Problems und dessen Ver-
bindung mit den wichtigen wissenschaftlichen
und praktischen Aufgaben. Die Bdden nach
den Tagebauen konnen nach den verschiedenen
Nutzungsarten wiederhergestellt werden um die
Nachfrage nach dem Boden auf dem Bodenmarkt
decken zu konnen. Dabei aber bleibt ungentigend
untersucht das Problem der Bodenpreisbildung
nach den Tagebauen zu den Zwecken der Erho-
hung der Investitionsattraktivitit rekultivierten
Bodens als spezifischer Ressource. Die weitere
Untersuchung der methodischen Grundlagen der
Preisbildung des technogenen Bodens in wichtig
fiirs Entscheidungstreffens tiber die Bodenverén-
derungen, die fiir die Steigerung der Nachfrage
nach diesen Boden beitragen werden.

Analyse der letzten Recherchen und Ver-
offentlichungen. Das Problem der Geldwertfor-
mierung und Geldwertbewertung von Bdden ist
ein der wichtigsten Aspekte, die ihren Kreislauf
auf dem Markt bestimmen. Besondere Kompli-
ziertheit stellt die Bewertung von Boden dar, de-
ren Nutzungseigenschaften und Funktionen nicht

von Natur, sondern durch Menschen formiert
sind. C. Drebenstedt und andere [1] analysieren
die organisationalen Bedingungen der Vermark-
tung von Bdden nach den Tagebauen, sowie be-
schreiben Managementstrukturen und Erfahrun-
gen der Bodenrekultivierung, die auf die weitere
Vermarktung rekultivierter Grundstiicke orien-
tiert sind.

In Quelle [2] ist angegeben, dass das Suchen
nach den Wegen der Bodenrekultivierung mit be-
stem Verhéltnis zwischen Ausgaben fiir die For-
mierung der Bodeneigenschaften und dem dar-
aus resultierenden Nutzeffekt vom Boden ist die
Grundlage flir die Formierung des Preises vom
Boden, die die Interessiertheit an seiner Wieder-
nutzbarmachung von Seite der Bergbautreiben-
den steigern wird.

"Die Sanierung kontaminierter Standorte des
Bergbaus sowie Industrieflichen erfolgt unter 6ko-
logischen und Okonomischen Gesichtspunkten.
Hierbei stellt die nutzungsorientierte Variante, d.
h. friihzeitige Einbeziehung der Folgenutzung des
Standortes, eine gute Grundlage fiir einen positiven
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Entscheid der Eigentiimers- Perspektive des Inve-
stors dar”, — so [3]. Die Wissenschaftler betonen
weiter, dass nutzungsbezogene Wiedereingliede-
rung solcher Grundstiicke in den Wirtschafts- und
Naturkreislauf, die ihre bisherige Funktion oder
Nutzung verloren haben, mittels planerischer, um-
welttechnischer und wirtschaftspolitischer Mal-
nahmen staatfinden soll. "Dementsprechend wird
der Preis vom Boden, der nach den Tagebauen re-
kultiviert wurde, eine entscheidende Kennziffer fiir
die Bewertung des Erfolges dieser Maf3nahmen.
O. G. Schwez unterstreicht, dass niedrige Tem-
pos der Durchfiihrung der Rekultivierung techno-
genisch zerstorter Boden und deren ungeniigende
Qualitét das Problem der Erarbeitung von metho-
dologischen Grundlagen fiir die Effektivititsein-
schdtzung der Bodenneuschaffung bedingen [4].
Der Wissenschaftler beschreibt verschiedene An-
sitze zur Effektivititseinschiatzung der Wieder-
nutzbarmachung des zerstorten Boden, in denen
verschiedene Arten des Bodenpreises als Haupt-
kennziffer der Einschitzung dargestellt werden.
Ausgehend von oben genanntem ist der Preis
von Boden ein wichtiges Kriterium des Entschei-
dungstreffens tiber den Zustand des rekultivierten
Bodens und die Zweckmaéssigkeit seiner weiteren
Bewirtschaftung. Es bestitigt die Notwendigkeit
der Untersuchung des Problems der Preisfor-
mierung des Bodens nach den Tagebauen zu den

Zwecken seiner Vermarktung und weiterer effek-
tiver Benutzung.

Aufgaben der Untersuchung. Im Laufe der
Untersuchung sollen die Faktoren analysiert und
systematisiert, die wesentlichen Einfluss auf die
Preisbildung der Boden nach den Tagebauen
ausmachen, sowie methodische Grundlagen zur
Preisbestimmung dieses Bodens erarbeitet wer-
den, die zu den Zwecken des Entscheidungstref-
fens iiber dessen Zustand und Vermarktung ver-
wendet werden konnen.

Darlegung des Hauptmaterials der Unter-
suchung. Die Boden nach den Tagebauen sind
spezifische Ressourcen, die durch technische
Mittel entstanden worden sind. Sie konnen nicht
aus denselben Grundlagen wie unzerstorte Boden
bewertet werden, und dies passiert aus néchsten
Aspekten, die als Vergleichseigenschaften Na-
tur- und Rekultivierungsboden dargestellt werden
konnen.

Laut der Tab. 1 ist aufféllig, dass im Falle der
Preisbestimmung rekultivierter Béden eine Men-
ge von Faktoren vorhanden, die deren Konkurrenz
hinsichtlich der Vermarktungsmoglichkeiten der
Naturbdden vermindern. Dennoch kdnnen auch
die Rekultivierungsboden durch entsprechenden
Preismechanismus und spezifisches Angebot er-
folgreich in die bestehende wirtschaftliche Struk-
tur der Region wieder eingegliedert werden.

Tabelle 1

Vergleichung der preisbildenden Faktoren von Natur- und nach den Tagebauen
entstandenen Rekultivierungsbdden

Charakteristik Kulturboden Rekultivierungsboden
Verhiltnis zu gesellschaftlicher Arbeit Produkt der Natur Produkt des Menschen
gleiche Objekte der Geldbewertung in der Regel vorhanden keine
Niveau der Nachfrage stabile Nachfrage unstabile Nachfrage
Bestimmung der bestmoglichen Nutzungsart kann sein komplizierte Bewertung
Niveau der Bodenrente stabil unterliegt wesentlichen Schwankungen

Der Bodenpreis ist die Geldsumme zu welcher
eine Person vom Bodeneigentlimer sein Boden in
eigenen Besitz libernehmen kann. Laut der Quel-
le [5] formiert nicht der Boden selbst als in der
Natur vorkommendes Kapital den Bodenpreis,
sondern die Grundrente, die den Profit aus diesem
Kapital darstellt, der dem Grundbesitzer gehort.
Je mehr dieses Profits erwirtschaftet wird, desto
hoher wird selbst der Boden bewertet. Deshalb

sollen jede Massnahmen, die den Bodenzustand
zu verbessern beabsichtigen, die Verdnderung der
Grundrente in Betracht ziehen.

Zur Berechnung der Grundrente kann nachsten
Ausdruck verwendet werden:

i
GT:Q'P_(Av'Q—ACOT&St)'KT—BS-FBU'm,

wo Gr — die GroBe der Grundrente aus dem
Grundstiick;
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@ — die Menge des nutzbaren Produktes aus
Boden, das erwirtschaftet werden kann;

P — Preis der Einheit des nutzbaren Produktes
aus dem Boden;

Av — variable Ausgaben fiir die Herstellung der
Einheit des nutzbaren Produktes aus dem Boden;

Aconst —fixe Ausgaben fiir die Herstellung der
Einheit des nutzbaren Produktes aus dem Boden;

K7 — Koeffizient der Rentabilitdt der Tatigkeit,
die mit Schaffung des nutzbaren Produktes auf
dem Boden verbunden ist;

Bs —die GroB3e der Bodensteuer, die vom Grund-
besitzer abgefiihrt werden sollen;

Bv — Ausgaben fiir die Verbesserung des Bo-
denzustandes im Laufe der Benutzung des Bodens;

i — Prozentsatz der Depositen in einer Deposi-
tenbank.

Als Stutzpunkt der Bodenpreisbildung ist die
Auswahl von Ansitzen zur Bewertung des Bo-
dens als der Quelle verschiedener Effekte und
wirtschaftlicher Moglichkeiten. In der Tab. 2. sind
Ansidtze zum Feststellen des Wertes des Bodens
aus verschiedenen Blickpunkten angefiihrt.

Tabelle 2

Ansitze zur Bodenpreisbildung

Art von Bodengeldbewertung

Charakteristik des Herangehens

Bodenrente

Effekt von Benutzung der besseren Boden in Vergleich mit fiir
bestimmte Nutzungsart grenzgeniigenden Bdden

Aufgaben fiir die Bodenrekultivierung

Bodens

Als Summe der einmaligen und fliessenden Ausgaben fiir
Bodenwiedernutzbarmacheng und fiir die Verbesserung der Qualitét des

Alternativer Wert

Die bezahlbare Nachfrage nach den Grundstiicken jener Nutzungsart,

die an der zweiten Stelle nach der Marktgeldbewertung fiir
Rekultivierungsbdden bestimmter Nutzungsart stehen

Kompensationswert

Zusitzliche Ausgaben fiirs Erwirtschaften des nutzbaren Produktes auf
schlechteren Boden anstatt inanspruchgenommener Boden

Normative Bewertung

Findet Anwendung zu den Zwecken des Feststellens von
Bodensteuern. Kann auch fiir die Effektivitétsbewertung der

Rekultivierungsmassnahmen verwendet werden

Aus Sicht der Moglichkeiten der Vermark-
tung der Boden nach den Tagebauen ist vom be-
sonderen Wert namlich das Herangehen an die
Bodenpreisbildung, das sich auf die Bodenrente
bezieht. Denn fiir die Ubergabe an die weite-
ren Landnutzer ist wichtig die Gréf3e nutzbaren
Produktes, das auf dem Boden erwirtschaftet
werden kann. Andere vorgeschlagenen Ansitze
sind wichtig fiir die Feststellung der Teilnahme
verschiedener Akteure an der Bodenrekultivie-
rung und fiir das Bestimmen von Kompensatio-
nen flr die Schidden des Bodens infolge seiner
Nutzung in den Tagebauen.

Die Bewertung von Alternativen der Bo-
denerneuerung ist wichtige Voraussetzung fiir
die Auswahl und erfolgreiche Verwirklichung
jener Alternative, die fiir die Steigerung des
Bodengeldwertes am grofiten beibringen wird.

Noch vor Durchfithrung der Bodenrekultivie-
rung sollen die Bergbautreibenden wissen, wel-
chen Preis des Bodens dank der Rekultivierung
formiert werden kann (Abb. 1). Dazu soll die
Analyse des Bodenmarktes gemacht und die
dominierenden Tendenzen der Bodennutzung
aus Sicht nachhaltiger Entwicklung festgestellt
werden. Dank der Analyse der Alternativen fiir
die Bodenerneuerung kann die Entscheidung
getroffen werden, die nach der bestmdglichen
Deckung der Ausgaben fiir die Bodenrekulti-
vierung durch Formierung des Bodenpreises
orientiert ist. So, ist das Verhiltnis zwischen
Ausgaben fiir die Bodenrekultivierung je nach
Nutzungsart und dem Preis des Bodens auf dem
Beispiel der Bodenrekultivierung im Ordjoni-
kidsker Bergbaukombinat (Ukraine) in Abb. 2
dargestellt.
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Analyse der vortagebaulichen
Bedingungen der Bodennutzung

A 4

Feststellen der Alternativen fiir die

Bewertung der Alternativen fiir die
»| Bodenrekultivierung aus Sicht der

Bodenneuschaffung nach den
Tagebauen mit Berlicksichtigung der
Interessen Ortlicher Akteure

Bewertung des Bodens nach der
bestmoglichen Alternative seiner |

Preisbildung des Bodens

A 4

Auswahl von bestmoglichen Alternativen
der Bodenrekultivierung unter Bewilligung

Preisbildung

v

Korrigieren des Bodenpreises auf die
Marktfaktoren von Seite des

von allen an der Bodenrekultivierung
interessierten Entscheidungstreffer

Feststellen des aktuellen Bodenpreises,
»| der der maximalen Nachfrage und der

Anbieters

nachhaltigen Entwicklung nach dem
Tagebau entspricht

Abb. 1. Algorithmus des Feststellens des Preises von
Boden nachtagebaulicher Entstehung
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Abb. 2. Kosten fiir die Bodenrekultivierung und normativer Bodenpreis

Obwohl heutzutage nicht alle Projekte der Bo-
denrekultivierung erfolgreich sind, ldsst die Suche
nach Alternativen der Bodenerneuerung die Sché-
den der bergbaulichen Bodennutzung vermindern.
Némlich aus der Suche nach den bestmoglichen
Alternativen fiir die Bodenrekultivierung kann der
Bodenpreis resultiert werden, der das nutzbare Pro-

dukt aus weiterer Bodennutzung wiederspiegelt.
Wenn der Boden nach den Tagebauen zu den

Zwecken seiner Vermarktung bewertet werden

soll, sollen néchste spezifische Faktoren beriick-

sichtigt werden:

1. Der rekultivierte Boden ist Produkt menschli-
cher Arbeit. Die Bodeneigenschaften und Ver-
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besserungen seines Zustandes sind Ergebnis
der Aufwiénde der Energie, technischer Mit-
tel, lebendiger Arbeit. In der Regel betragen
die Kosten fiir die Bodenrekultivierung zirka
4...6 % von Selbstkosten der Produktionsher-
stellung des Bergbaubetriebes [2].

Die Eigenschaften und Funktionen des rekul-
tivierten Bodens befinden sich in stindiger
Entwicklung. Es sollen Jahrzehnte vergehen
bis der neuentstandene Boden den Kulturbo-
den nahe stehen wird [6]. "Boden sind keine
tote Masse, sondern eine gewaltige Mikro-
welt. Sind sie erst einmal bebaut oder konta-
miniert, ist es duBerst schwierig, sie wieder-
herzustellen: Verfahren bei Kontaminationen
etwa konnen aufwendig und langwierig sein.
Bis natiirliche Prozesse aus Gestein zehn Zen-
timeter neuen Boden entstehen lassen, verge-
hen 2000 Jahre” — so [7]. Dementsprechend
kann nicht die Geldbewertung des rekultivier-
ten Bodens fixiert sein. Sie ist variabel in der
Zeit und wiederspiegelt die Verdnderung der
Funktionen des Bodens im Laufe seiner Ent-
wicklung.

. Die Nutzungsart bestimmt die Preisbildung
von Boden. Bei der Nutzungsbestimmung
des Bodens soll nicht davon ausgegangen
werden, dass die vortagebauliche Nutzungs-
art am besten fiir Bodenpreisbildung war
und nach der Rekultivierung ebenfalls wird.
Besonders der Anbau von Monokultur auf

dem Boden vor seiner Inanspruchnahme

durch Tagebau kann den Nutzen des Bodens

und entsprechend seinen Preis verzerren.

4. Der Grundbesitzer ist an der Erhaltung des
Bodenpreises interessiert. Der Bodenpreis
ist die Grundlage fiir die Formierung des
Einkommens des Grundbesitzers. Das Sin-
ken des Bodenpreises bedeutet die Vermin-
derung des Kapitals des Grundbesitzers im
Laufe weiterer Bewirtschaftung des Bodens.

5. Die Nutzung von rekultivierten Béden birgt
in sich grofles Risiko der Bodendegradie-
rung und -Verschlechterung. Je nach Grad
der Bodenbeeintrachtigung in den Tagebau-
en konnen spétere Schiden des Bodens auf-
treten.

6. Die bergbauliche Aufsicht iiber die rekulti-
vierten Béden soll nach Nutzungsart tiber 25
Jahre gedauert sein. Die neugewachsenen
Bdden sollen von den Bergbautreibenden bis
25 Jahre nach deren Wiedernutzbarmachung
uberwacht werden, was als Hindernis fiir die
Bodenbewirtschaftung betrachtet werden
kann.

Die Vorziige der Preisbildung des Bodens
nach den Tagebauen gegeniiber den unzerstor-
ten Boden konnen durch verbesserte Funk-
tionalitdt dieser Grundstiicke, sowie durch
niedrigen Geldwert des Bodens bei gleicher
Nutzeigenschaften formiert sein, was in Abb.
3 dargestellt ist.

Nachfrage

y

— - Konkurrenz auf dem N
Rekultivierungsboden Bodenmarkt Kulturbdden

A\ 4

Konkurrenzvorteile

| | spezifische einmalige Eigenschaften

|| niedrigeren Preis

Beseitigung von Nutzungskonflikten
—1 durch planerische Massnahmen

L Mogliche Transformation in die knappe
fiir die Region Bodennutzungen

Abb. 3. Mogliche Konkurrenzvorteile Rekultivierungsbdden zu Zwecken deren Vermarktung
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Um die rekultivierten Grundstiicke erfolgreich
nach den Tagebauen vermarkten zu kdnnen, soll
ihren Preis den Nutzungseigenschaften des Bo-
dens entsprechen, deren Grenzen nach der Nach-
frage auf dem Bodenmarkt orientiert werden sol-
len. Nur die bezahlbaren Funktionen des Bodens
werden seinen Preis positiv beeinflussen, was als
das Zielkriterium seiner Wiedernutzbarmachung
gegolten werden soll.

Schliisse aus der durchgefiihrten Untersu-
chung. Der Preis von rekultivierten Boden ist ein
der wichtigsten Kriterien der Attraktivitit seiner
Bewirtschaftung. Er soll nach der bestmdglichen
Alternative der Bodenwiedernutzbarmachung
nach den Tagebauen festgestellt werden unter
Beachtung der aktuellen Tendenzen der Boden-
nutzung in der Region. Um den Preis von Boden
positiv zu beeinflussen, sollen die Mallnahmen
zu Bodenverbesserung die Schaffung von jenen
Bodeneigenschaften und Funktionen zu bestre-
ben, die das beste Verhéltnis zwischen nutzbarem
Produkt aus dem Boden und Ausgaben fiir die
Bodenbewirtschaftung darstellt. Als Perspektive
der weiteren Untersuchungen kann das Feststel-
len der Effektivitit der Bodenerneuerung nach
verschiedenen Nutzungsarten auf der Grundlage
der Berechnung der Grundrente genannt werden.
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€. B. Tepexos, kaHOuGam eKOHOMIYHUX HayK, doueHm; T. M. Mopmynb, kaHOuGam MexHiYHUX
Hayk (depxaeHull suwjuli y4b6osuli 3aknad «HauioHanbHuUl 2ipHudYil yHieepcumemy, m. [Hinpo). Li-
HOYymeopeHHs1 3eMeJib ficsisi 8iOkpumoi 2ipHU4Yoi po3pobku, ckepoeaHe Ha op2aHizauyiro ix
PUHKO8020 06i2y.

AHomauisi. Mema docnidxeHHs1. Cmammio rpucessyeHo rnpobrnemi eu3Had4eHHsT MemooOUYHUX
nioxodie Ao npuliHAMMS PilleHHS] CMOCOBHO (hOPMyB8aHHS UiHU 3eMesflb MEXHO2eHHO20 MOXOOKEHHS
3 Memoto opeaHi3zauii ix puHkogozo obicy. Memodu docnidxeHHs1. BupiweHHs1 nocmaesneHux y pobo-
mi 3aedaHb 30ilicHeHO Ha nidcmasi sukopucmaHHs maxkux memodig 00CiOXeHHS: Memoody MOPIGHSIH-
HS, aHarisy, HayKogozo y3azalibHeHHS. Pesynbmamu. Y cmammi HagedeHO MemoOuyHi nidxodu ma
rpakmuyYHi acriekmu gpopmMyeaHHs UiHU 3eMerlb MEXHO2EeHHO20 MOX0OXKeHHs. BusHauyeHo ¢hakmopu,
wo Haubinbw cymmeso erusaroms Ha (hoOpMy8aHHs UiHU Ha 3eMsro. 3arponoHoeaHul anaopumm
hopmysaHHS UiHU MexHO2eHHUX 3eMerlb 3 1o3ulii epaxysaHHsl iIHmepecie ycix 3ayikasrneHux cmo-
PiH 2ipHUYOMPOMUCITIO8020 3eMieKkopucmysgaHHs. HadaHo pekomeHdauii ujo00 popmysaHHs UiHU Ha
3eM7ko0 nicrs 8iOKpUMOT 2ipHUYOI po3pobKU 3 Memoto ix 3arny4eHHs 00 puHK080o20 obiey. Mpakmuy4He
3Ha4YeHHs1. Y cmammi o6rpyHmogaHo MemoOu4HUU ridxid 0o yiHOymeopeHHs 3emerb, skuli nepedba-
yae Moxrugicmb 8ubopy HalKpawoi arlbmepHamuegu ricAasinpPoMUCiO8020 3eMIeKOPUCMY8aHHS, W0
cripusimume nid8uUeHHIo iHeecmuujtiHoi npueabnugocmi mexHo2eHHUX 3eMerib ma echekmugHocmi
ix 8i0MBOpPEHHS.

Knrouoei crnioea: uiHa 3emri, hakmopu UIHOYMBOPEHHSs, 3eMIIeKOpUCMYy8aHHs, PUHOK 3eMIli,
y4acHUKU 3eMIeKopucmye8aHHs, peHma 3emiii.

Ye. Terekhov, Cand. Econ. Sci, Docent; T. Mormul, Cand. Tech. Sci (State Higher Educational
Institution “National Mining University”, Dnipro). Cost formation of the lands after open pit-minimg
for the sake of their market circulation.

Annotation. The aim of the study. The atrticle is devoted to the problem of determining method-
ological approaches to the decision on the formation of the price of land of technogenic origin in order
to organize their market circulation. Methodology of research. Solving the tasks set in the work is
carried out on the basis of the use of such research methods: the method of comparison, analysis,
scientific generalization. Findings. In the article the methodical approaches and practical aspects of
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formation of the price of land of technogenic origin are given. Identified factors that have the most sig-
nificant impact on land price formation. The proposed algorithm for the formation of the price of man-
made lands from the standpoint of taking into account the interests of all interested parties in mining
land use. Provided recommendations on the formation of land prices after open mining to attract them
fo market circulation. Practical value. The article substantiates the methodical approach to land pric-
ing, which envisages the possibility of choosing the best alternative to post-industrial land use, which
will increase the investment attractiveness of technogenic lands and the efficiency of their reclamation.
Keywords: land price, factors of pricing, land use land market, land tenants, land rent.
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